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Strategie
fondu

01

Investujeme do
hotovych a plné
pronajatych
retail parkd

Retail parky ihned po akvizici generuji
pfijem do fondu. Tento pravidelny pfijem
z ndjemného je zdkladem pro prfednostni
VYNOoSs pro investory.

Dlouhodobé
ndjemni smlouvy
s inflaénimi dolozkami

Bonitni ndjemci s dlouhodobymi smlouvami

tvoli zdklad pro stabilitu piijma fondu. Inflaéni
dolozky ve smlouvdch umoznuji postupné
zvy$ovani piijma z ndjemného a tim vyrazné snizuji
dopady inflace na prostfedky investované do
fondu. Zaroven pomdhaji udrzet anebo postupné
zvy$ovat hodnotu portfolia retail parkd.

Ndjemci jsou silné
mezindrodni fetézce se
zaméfenim na zdakladni
ndakupy a sluzby

Zavedené obchodni zna¢ky maiji rozvinutou
prodejni sit v Ceské republice a v Evropé.
Jejich zaméfeni na potraviny, drogerii,
lékarny a diskontni ndkupy jim umoznuje
prosperovat i ve slozité dobé.

Fixované urokové
sazby avéru

Stabilni Uvérové ndklady jsou zdsadni pro
bezpecnost fondu a také vyrazné usnadriuji

finanéni fizeni. Fixace Urokovych sazeb, obvykle

na pét let, poskytuje fondu ochranu pred
prudkymi zménami finan&niho trhu.
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RETAIL PARK RETAIL PARK

Zakladni Obchodni
parametry model

Cilena navstévnost,
odolnost viéi velkym
ndkupnim centriim

potraviny venkovni parkovisté samostatné vstupy

a ndVCIZU.jIOCI s dostgtecnou do jedn?tllvych ZaméFeni na kazdodenni

obchodni jednotky kapacitou obchodu i . .
nakupy, sluzby a diskont

pronajimatelna plocha obchodni zéna atraktivni

zény v rozmezi 1500 m? zaméfiend na kazdodenni umisténi

az 8 000 m? potieby obyvatel v rdmci mésta

Vysoké procento konverze
z navstévnika prodejny na
zdkaznika (50 - 100 %)

Typicka skladba ndjemci:
potraviny, drogerie, Iékarnaq,
papirnictvi, elektro, levna méda,
obuy, sport, potreby pro zvifataq,
restaurace, fast-food a kavarny

wwr

Vyrazné nizsi najemné
oproti velkym nakupnim
centrim
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RETAIL PARK RETAIL PARK

Provozni Soucast
vyhody maloobchodniho

trhu
S
S @ @

Nizké provozni Spotieba energii Variabilita prostor Pres 300 retail parkt Zakladem pro vétsinu
ndklady pro je smluvné zaqjisténa umozriuje snadnou ve vSech regionech projektu je silny

ndjemce i pro pfimo mezi ndjemcem  zménu ndjemce v Ceské republice potravindrsky fetézec,
fond a dodavatelem nebo déleni prostor ktery zaqjistuje opakovanou

denni navstévnost

Koncept je rozsifeny do dalSich Prodejny se vstupem
Evropskych zemi (napfiklad pfimo z parkovisté
Slovensko, Polsko, Madarsko, vychazi vstfic ndkupnim
Rakousko, Némecko, Rumunsko, trendim - rychly
Slovinsko, Chorvatsko, a jednoduchy ndakup

Spanélsko, Srbsko, Belgie)

Fungujici propojeni
kamennych prodejen
a e-commerce
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Nasi

ndjemci

13-

27

Ostatni

lekdrny - potfeby pro zvifata
* papirnictvi « fast-food atd.

15

Potraviny

Domdcnost,
zahrada a hobby

9.

10-,

Elektro

b,

Drogerie

Sport

b,

16-.

Obuv

Obleceni

Vyvazené sloZeni ndjemci v nasich retail parcich odpovida
poptdavce zakaznikl v regionech Ceské republiky. Nasimi ndjemci
jsou zndmé mezindrodni obchodni fetézce se zamérenim na
cenové dostupné zakladni nakupy a sluzby. Diky tomu nasi
ndjemci dobfe prosperu;ji i ve slozitéjsi ekonomické situaci.
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Spole¢nost LIDL provozuje

v Ceské republice pfes 300 prodejen,
5 logistickych center a pracuje

pro ni pfes 12 000 zaméstnancu.
Celkem provozuje a zdsobuje pres

12 000 prodejen pro své zdkazniky
ve 32 zemich v rdmci Evropy a USA.

BILLA

BENU

Oblibeny drogisticky fetézec plsobi
v Ceské republice od roku 1993. Nyni
provozuje celkem 3 900 prodejen ve
14 Evropskych zemich a zaméstnava
vice nez 71 000 spolupracovnikd.
Rozsdhlou sit prodejen doplriuje
zavedeny e-shop.

Evropskd obchodni sit se zaméfenim na
obleceni pro celou rodinu a domdci potfeby
za nizkou cenu. Po 20 letech rozvoje dnes
spole¢nost provozuje pres 3 000 prodejen

v 17 zemich Evropy, v Ceské republice
aktudiné provozuje 275 prodejen

a spole¢nost ddle expanduje.

DROGERIE PARFUMERIE

ﬂ R@SSM

Lékarna

SPORTISITD KFC

2ING Mountfield

super
pZOO

... a dalsi...



Nemowtostl

Kladno

Ceské Budgjovice
BenesSov
Pelhfimov

Dacice

1768 m?
9 058 m?
1870 m?
1785 m?
3108 m?

Jaromeér 1394 m?
Vyskov 1569 m?
Sternberk 1857 m2
Uherské Hradiste 1843 m?

Uherské Hradisté « Penny 917 m?

Valasské Mezifici
Valasskeé Mezifici
Ostrava * Penny

Vratimov « Penny

2795 m?
3036 m?
1507 m?

1508 m?

REALIA GROUP

DRIVE THRU

Uherské Hradisté
¥ S

Ceské Budgjovice
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1575 843 000 c

hodnota nemovitostniho portfolia

790 019 869 cx

hodnota majetku fondu (NAV)

34 016 m’

pronajimatelnd plocha

113 049 171 w

ro¢ni vynos z najma

REALIA GROUP

2023

Hodnoty
akcii

Prioritni investic¢ni akcie

Data k 31.12. 2022

1,300 hodnota akcie
15,15 % zhodnoceni za poslednich 12 mésicl
9,70 % od zalozeni p.a.
30,00 % od zalozeni (31. 1. 2020)
ROKU
WAULT
1 ! 2Q 3Q 4Q Q 2Q 3Q 4Q Q 2Q 3Q 4Q
2020 2021 2022
retail parkl
Prioritni investi¢ni akcie
1,1557 hodnota akcie
14,43 % zhodnoceni za poslednich 12 mésict
% 13,21% od otevieni EUR tfidy p.a.
15,57 % od otevieni EUR tfidy (1. 10. 2021)
obsazenost
0
]. 0 0 7
4Q Q 2Q 3Q 4Q

zaméreni na hotoveé retail parky

2021 2022
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Investicni

akcie

fondu

Doporucéeny investi¢ni horizont:
Minimdlni investice do fondu:
Cileny vynos:

Pfednostni vynos:

4 roky
1000 000 CZK
8 % p.a.

az 6% p.a.

+50% podil na nadvynosu podfondu v poméru Upist dané tfidy investi¢nich akcii

Ména:

Valuace investicni akcie:
Vstupni poplatek:
Vystupni poplatek:

Ostatni:

Doporuceny investi¢ni horizont:
Minimadlni investice do fondu:
Cileny vynos:

Prednostni vynos:

CzZK

mésicni

max. 3 % z investované ¢dstky
0 %, po dobu prvnich 3 let 25 %

moznost ro¢ni vyplaty vynosu

formou ¢daste¢ného odkupu investi¢nich akcii

4 roky
50 000 EUR
7 % p.a.

az 5% p.a.

+50% podil na nadvynosu podfondu v poméru Upist dané tfidy investi¢nich akcii

Ména:

Valuace investi¢ni akcie:
Vstupni poplatek:
Vystupni poplatek:

Ostatni:

EUR

mésicni

max. 5 % z investované ¢astky
0 % , po dobu prvnich 3 let 25 %

moznost ro¢ni vyplaty vynosu

formou ¢dste¢ného odkupu investi¢nich akcii
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Proc
iInvestovat
S hami

Investori jsou drziteli
prioritnich investic¢nich akcii,
ktefi maji pfednostni vynos
pred zakladatelem

a managementem fondu.

Ve fondu jsou investovdny

penize zakladatele v ramci
vykonnostnich investi¢nich
akcii.

Fond investuje pouze

do dokoncenych a 100%
obsazenych retailovych
parkl, tedy nenese riziko
developmentu.

Sprdva je zagijisténa vlastni
servisni spolec¢nosti, provoz

jednotlivych obchodnich zén

je tak plné pod kontrolou.

Prednostni vynos je pokryty

z vynosl z ndjma, neni zAvisly
na precenovani hodnoty
aktiv v majetku fondu.

Obchodni zény jsou peclivé
vybirdny, posouzeny, auditovdany
a vzdy jsou 100% obsazené.

Ndjemci jsou pouze prémiove
obchodni fetézce s dlouhodobymi
a pevnymi ndjemnimi smlouvami.

Investicni horizont je 4 roky,
investoti (fyzické osoby) splfiuji
tzv. Casovy test, tedy osvobozeni
od dané z pfijmu po tfech letech
drzeni cennych papird.
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Josef Koller

Zakladatel skupiny
a fondu

V roce 1994 zalozil a ved| spole¢nost
AUTO KELLY, nejvétsiho distributora
autosoucdastek v CR a SR, s obratem
pres 3 mld. K¢, kterou v roce 2010
uspésné prodal.

Od roku 2011 plsobi v oblasti investic
do nemovitosti, developmentu

a energetiky.

Roman Bank Tomas Oplistil Jan Turek
Clen dozoré&i rady fondu, Clen investi&niho vyboru fondu, Clen dozoré&i rady fondu,
vykonny reditel skupiny obchodni feditel skupiny finanéni feditel skupiny

Ma 22 let zku$enosti Od roku 1997 se pohybuje v oboru Ma 20 let zkuSenosti ve

v reziden¢nim a komer&nim real estates a asset management, finan&nim managementu
developmentu se zaméfenim vedeni velkych obchodnich center v CRi zahranig&i.

na akvizice a rozvoj projektd. a retailovych parkd v CR a SR.

NAZEV: REALIA FUND SICAV, a. s, REALIA Podfond Retail Parks
INVESTICNI STRATEGIE: U¢ast v kapitalovych obchodnich

R E A I I A spolecnostech s cilem vlastnictvi komerénich nemovitosti

ORGAN DOHLEDU: Ceska narodni banka
F U N D OBHOSPODAROVATEL: AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
ADMINISTRATOR: AVANT investiéni spolecnost, a. s.
S I C AV DEPOZITAR: Komeréni banka, a. s.
I q o s o AUDITOR: PKF APOGEO Audit, s.T. 0.
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Kontaktni
udaje

=1 REALIA FUND SICAV, a. s. +420 724 063 802
REALIA Kolbenova 882/5a info@realiagroup.cz
LG ROUP 190 00 Praha 9 www.realiagroup.cz

Spole¢nost je registrovand Méstskym soudem v Praze, spisovd znac¢ka B 25093

DULEZITE UPOZORNENi:

Tento materidl md informativni charakter, poskytuje strué¢ny prehled o strukture fondu

a podfondu. Tento materidl indikuje cile fondu, nenahrazuje odborné finanéni poradenstvi

a nezahrnuje pouceni o rizicich. Neslouzi jako nabidka ani vyzva k ndkupu ¢&i prodeji finanénich
instrumentl. Potencidini investofi by se méli detailné sezndmit se statuty

fondu a podfondu, zvazit vhodnost své investice a zndt s ni spojend rizika.

Detailni informace si mlzete vyzadat na info@realiagroup.cz.

vq n I. Administrator
R a obhospodarovatel fondu

www.avantfunds.cz

a. AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. je spravcem fondU kvalifikovanych investortdle
z&kona 240/2013 Sb. a jejich akciondfem nebo podilnikem se maze stat kvalifikovany
investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona.

b. Sdéleni kli¢ovych informaci fondu (KID) je k dispozici na adrese
www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize uvedené informace
ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., City Tower,

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4.

c. Dalsi dilezité informace pro investory na: www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace







